/& Aguascalientes, Aguascalientes, a nueve de

dos mil diecinueve.-
VISTOS, para dictar sentencia definitiva
los autops del expediente nlUmero *****  que en la

en
vi 1 HIPOTECARIA promueve ***** on contra de

*kkkk ]g 5 esuelve bajo los siguientes:
Cc N SIDERANDOS:
I. articulo 82 del Cdédigo de
Procedimientos& c]l FEstado establece: “Las

aras, precisas y congruentes
t

tacién y con las demas

sentencias debe
con la demanda
pretensiones deduci tupamente en el pleito,
condenando o absolviend demandado, y decidiendo
todos los puntos litigiosos que hubieren sido objeto

del debate. Cuando éstos

# sido varios, se
hara el pronunciamiento co pondieite a cada uno de
ellos. Cuando el juicio se sig rebeldia, deberan

verificar de oficio, la existencia o lementos
para la procedencia de la accién.” estando citadas
las partes para oir sentencia se proced dictar 1la

misma de acuerdo a lo que establece 1 ma e
cita.- é
IT. Esta autoridad es competente pa/vscy{
y decidir de la presente causa, de acuerdo lo que
disponen los articulos 137 y 138 del Cbédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues el
primer numeral dispone que es juez competente aquél

al que los litigantes se hubieran sometido expresa o

tacitamente, cuando se trate de fuero renunciable vy



/S/s undo numeral invocado establece que hay

expresa cuando los interesados renuncian

ara y terminantemente al fuero que la ley les
concede vy d?signan con toda precisién al juez a gquien
se y en el caso que nos ocupa en la cléausula
expresamente a la jurisdiccién
de este Jju o renunciando a cualgquier otra gque
les pudiera coé@ cle ddndose asi los supuestos

mas antes indicadas, por 1lo

O
que esta autoridad e competente para conocer

del presente asunto.
IIT.- Es pro énte la via especial

hipotecaria propuesta por la parte_actora, en virtud

establecidos po

de que se demanda el venci del plazo que se

convino para el cumpli o~d la obligacidn

principal asumida por el deman en~el contrato de

Mutuo con Interés y Garantia Hééa' y Como

consecuencia al pago de la cantida@mutuo y

anexidades que se seflalan en e przﬁ de la
to” p

demanda, fundadndose en el incumplimien

del demandado de la obligacidén que
escritura debidamente inscrita en el Regist
de la Propiedad en el Estado y ademés el
entre las partes que los celebraron, dandose los
supuestos previstos en los articulos 549 y 550 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,
preceptos que seflalan es procedente la via

hipotecaria, cuando la accidén consista en el pago de



s leudo4qcon garantia hipotecaria y bastando para ello
apes=eliiste en escritura debidamente registrada, que
21 plazo se haya cumplido o que deba anticiparse, sin
necesidad d¢ registro cuando el pleito es entre las

parfces™mm/ 1o celebraron. -

IV.- El-actor ****** demanda por su propio
derecho 11 la Via Egpecial Hipotecaria a ***** por el
pago y cumpyaiiento de las siguientes prestaciones:
“A).- Para que se declare j-éncidesaigsontrato de mutuo con interés y garantia
hipotecaria celebrado paf el suscrito con la C. ***** mismo que fue celebrado
bajo el instrumento publiico numerd ***¥ del tomo ****** del Protocolo del
Notario Publico nimero *** \de-ios_aé’ Estado Licenciada ******* esto en
virtud del incumplimiento del /paggf de-ia demandada, en relacion a las
obligaciones contraidas en el citado instrumento publico; B) Para que por
sentencia firme se ordene a mi demandada y [omo consecuencia del
vencimiento, el pago Total del capital fnutuado-€n_ei*tontrato de Mutuo con
interés y Garantia Hipotecaria base de este.dgficio-inismo que lo es la cantidad
de 500,000 (Quinientos mil pesos 00/100 MJ\.); €5 Por el pago total de los
intereses normales (ordinarios) generados por el Mutuo conr-interés y garantia
Hipotecaria, mismos que fueron acordados en el cgntrato basal a razén del
3.5% (Tres punto cinco por ciento del capital) en razén mei\ual, lo que se
traduce en la cantidad de 17,500.00 (Diecisiete mil quinieatas. besos
00/100m.n) mensuales y de los cuales me adeuda los meses ge'marzo, abril,
mayo, junio, julio, Agosto, Septiembre, Octubre, Noviembreé y_Bftiembre g€
2012, Enero, Febrero, Marzo, Abril, Mayo, Junio, Julio, Agosto, Scptiembre,
Octubre, Noviembre y Diciembre de 2013, Enero, Febrero, Marzo, Abiril,
Mayo, Junio, Julio, Agosto, Septiembre, Octubre, Noviembre y Diciembre de
2014, Enero, Febrero, Marzo, Abril, Mayo, Junio, Julio, Agosto, Septiembre,
Octubre, Noviembre y Diciembre de 2015, Enero, Febrero, Marzo, Abril,

Mayo, Junio, Julio, Agosto, Septiembre, Octubre, Noviembre y Diciembre de



216, Engfo, Febrero, Marzo, Abril, Mayo, Junio, Julio, Agosto, Septiembre,
Octuhras=RGviembre y Diciembre de 2017, Enero, Febrero, del 2018 por lo
gue a la fecha me adeuda por concepto de intereses la cantidad de
$1,260.000 (UNTMILLON DOSCIENTOS SESENTA MIL PESOS 00/100
M.N.).«7 hasta/la total solucion del presente juicio; D) Por el pago de los
intereses morgiChemmaseiados por la falta de pago puntual de los intereses
ordinarios, el"cual fue convenido por las partes a razén del 3% (TRES POR
CIENTO) sobie\l capitat’mutuado, esto a partir del mes de Abril del dos mil
doce, hasta la total soluc 9n del presente juicio, basado en la clausula cuarta
del contrato en referencia;E).- Pa a que se condene a la demandada al
cumplimiento de lo est hlecide”en & tlausula decima tercera inciso Il del
contrato basal en relaciongf que enaso de remate, el inmueble garante
tenga una postura legal de 500,0002:004Quinientos mil pesos 00/100 m.n.), tal
como se establecid en la citada etausula; F) Por el pago de la pena
establecida en la clausula decima tercera fraccion_VIl del contrato basal, la
cual a titulo de sancion en términos del articulo 1726 se pacto obligandose el
demandado a pagar el 3% de la cantichg-#ittuado de manera mensual, es
decir, $15,000.00 (QUINCE MIL PESOS € Y100 M.N.) mensuales, como
sancién por la falta de pago de los intereses hormales| \moratorios, penalidad
estipulada en el contrato origen del presente juicio, resultandg/valida esta
prestacion en virtud de la falta de pago de I _inter€ses” ordinarios y
moratorios desde el mes de Abril de 2012, y hasta la tote )solucién del
presente juicio; G).- El pago de gastos y costas que origine la tfamitaciow del
presente juicio.” Accién que contemplan los apticulos 12
del Cédigo de Procedimientos Civiles y 2159 “del
Cédigo Civil, ambos vigentes en el Estado.

La demandada ****** dio contestacién a 1la
demanda entablada en su contra, oponiendo

controversia total por cuanto a las prestaciones que

se le reclaman y parcial de los hechos en que se



/Sp'da oponiendo como excepciones las siguientes:

ERIVADA DEL ARTICULO 2266 DEL CODIGO CIVIL
GENTE DEL ESTADO.- 2.- LA DERIVADA DE LA TESIS
CONSULTARLE / EN EL REGISTRO 2002554 BAJO EL RUBRO

“I ORDINARIOS Y MORATORIOS. AL MARGEN DE SER
DIVERSA N A Y FUNCION CUANDO EN EL CONTRATO SE
HAYAN E PULADO ANMBOS, SUMADOS NO DEBEN DE EXCEDER
EL TOPO MALADO EN EL ARTICULO 2266 DEL
CODIGO CIVIL ;ESES ¢ DE AGUASCALIENTES, DE LO

CONTRARIO, EL .« DEBERA REGULAR DE OFICIO SU

MONTO.” .- 3.- A C I DERIVADA DEL CRITERIO

CONSULTABLE EN EL I 01362 BAJO EL RUBRO
“INTERESES MORATORIO LA DECLARATORIA DE

INCONVENCIONALIDAD DEL ARTICULO 174 _DE LA LEY GENERAL
DE TITULOS Y OPERACIONES DE, EN RELACION CON
EL ARTICULO 21, NUMERAL 3, ‘D A CONKENCION AMERICANA
SOBRE DERECHOS HUMANOS, IMPLIC MIPAR EL COBRO DE
AQUELLOS, AL REDUCIRLOS HASTA EL ngm IETE POR

CIENTO ANUAL, Y NO LA ABSOLUCION E SU/PAGO, NI

FIJARLOS HASTA EL MONTO DEL INTERES GALr -

V.- El articulo 235 del
Procedimientos Civiles vigente del Estado/-€stablece
lo siguiente: “E1 actor debe probar- 1 hechdgs
constitutivos de su accién y el demandado 1 de sus
excepciones.”. Atendiendo a lo anterior, las partes
exponen en sus escritos de demanda y contestacidn,
una serie de hechos como fundatorios de su accidén vy

excepciones mas para acreditarlos como lo exige el

precepto legal invocado, es TUnicamente la parte



r quien ofrecié6 y se le admitieron pruebas,
ose en la medida siguiente:

DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en la copia

certificada/del testimonio de la escritura publica
7 o *****x*x de fecha ******, que obra en el
protocolo Notaria Publica nuUmero ***** del
Estado, silkle de Ja foja diez a dieciséis de autos,
a la cual 1 concede pleno valor probatorio en
términos de lo/;o >eiplo por los articulos 281 vy

341 del Cédigo g

fdimientos Civiles vigente del
Estado, pues ¢ contrato de Mutuo con
Interés y Garantia ot ia ,celebrado entre ***x**x%
en su calidad de mutuan de la otra parte ***x*x*xx*xx

en su caracter de mutuario y garan hipotecario, en

los términos y condiciopé del mismo se

desprenden, ademéds que del crédito
otorgado en el contrato de re , la demandada

constituydé hipoteca sobre el sigu ien: la

parcela numero ***** del Ejido *x*x* cipio de

Aguascalientes, con una superficie HECTAREA,

con las siguientes medidas y colindancias<z ORTE

en ciento noventa y tres metros, setent y cinco

centimetros con parcela cuatrocientos veintifieve;
ESTE, en cincuenta y un metros, sesen Yy un
centimetros con camino; AL SUR, en ciento noventa vy
tres metros, setenta y cinco centimetros con parcela
cuatrocientos treinta vy cinco; vy, AL OESTE, en

cincuenta y un metros, sesenta y un centimetros con

parcela cuatrocientos treinta y ocho; por otra parte



=

tipulado en la clausula CUARTA del contrato base de
la acciédn, Zabiendo manifestado las partes su total
co con la coexistencia de los 1intereses
normales orios.-
EESION a cargo ***** desaghogada en
V

c itd que los intereses ordinarios y moratorios

rarian de manera conjunta al asi haberse

audiencia qgquince de noviembre de dos mil

dieciocho, a laJ"que le concede pleno valor

d con lo dispuesto por 1los
articulos 247 3 6digo de Procedimientos
Civiles wvigente del{)Est ; pues a la misma se le

e P

probatorio de

tuvo por confesa osiciones que fueron

calificadas de 1legales y con ello_reconociendo gue

conoce al seflor **x**xx*, ha diecisiete de

que

febrero de dos mil doce, e} ntrato de mutuo
con interés vy garantia hipo i con el antes

mencionado, ante la fe del Notario =0 numero

treinta de los del Estado, de ' cibid 1la
cantidad de QUINIENTOS MIL PESOS, acept en dicho

contrato que la cantidad mutuada la pagdri

plazo de un afio a partir de la firma de es
que se pactd como interés ordinario men
punto cinco por ciento sobre el capital myutuado vy
desde que recibidé el préstamo se ha abstenido de
cubrir los intereses ordinarios referentes al
contrato de mutuo, es decir, a partir de marzo de dos
mil doce a la fecha, que antes de este juicio fue

requerida por el pago de los intereses ordinarios



/Szta en el contrato, que acepta que se pactd como

moratorio el tres por ciento mensual sobre el

pital mutuado y desde que recibid el préstamo, se

ha abstenl?o de cubrir los intereses moratorios
re a dicho contrato, habiendo sido requerida

por el pa O0s mismos antes de la presentacién de

demanda;/~que~ ha inglumplido con el contrato de mutuo
realizado e actor por la falta del capital

mutuado, que se dojoO esmggarantia del pago hipotecado

el inmueble de €dad consistente en la parcela

* Kk Kk Kk del EJi del Municipio de

410 de * * )
Aguascalientes, qu ec se ha abstenido de
ot del

e
entregar el pago t capital que 1le fue

prestado por el actor ni ha hecho abono alguno ni del

capital, ni intereses. Confue si bien admite
prueba en contrario, en té os de Aos articulos 339
y 352 del Cbébdigo antes invoca en~el caso no se
3.

aportd prueba que la desvirtie y e on esto el
alcance probatorio que se le ha otorglado.-

CONFESIONAL EXPRESA, que hace /zﬁstir en
aquella que dice hizo su contraria al corfte r lo
hechos del uno al ocho de la demanda; p ba a la
cual se le concede pleno valor probatori® Ayao/
a lo establecido por el articulo 338 del sdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues
efectivamente la demandada al contestar los hechos
antes indicados, reconocid como cierto la celebracidn

del contrato Dbase de la accidn asi como la

constitucién de garantia hipotecaria del inmueble que



fral a parte actora en su escrito de demanda, que
ntregd la cantidad de QUINIENTOS MIL PESOS,

e seria pagada en un plazo de doce meses y se

pactaron infereses ordinarios a razén del tres punto

ci ciento mensual y moratorios a razdbén del

tres por n mensual, habiendo dejado de pagar
desde m o_del dog/ mil doce y asimismo se obligd a

cubrir una i estipulada en el contrato basal.-

TESTIMONI 3 argo de *kkkk y *kkk
desahogada en

de dos mil diecidche; cual se le concede pleno
valor probatorio de u a ;1o establecido por el
di e

> 2 del dia cuatro de septiembre

articulo 349 del Co Procedimientos Civiles

vigente del Estado, pues las mismas_coincidieron por

cuanto a la existencia del base de la accidn

y que la demandada no lo ha

INSTRUMENTAL DE ACTUA ES entendiéndose
por esto todas y cada una de léﬂﬁs cias que
integran la presente causa las qu son avorables

unicamente al actor por las razones y f entos que

se dieron al valorar las pruebas anterioxes

que se dan por reproducidos como si a 1
fuere en obvio de espacio y tiempo.-

PRESUNCIONAL que resulta favorable ambas
partes; al actor, esencialmente la que se desprende
del hecho de que al afirmar el actor que la demandada
dejé de cumplir con sus obligaciones de pago,
correspondia a la demandada demostrar que @ se

encontraba al corriente en el pago de intereses



os, segun el siguiente criterio de
udencia: “PAGO O CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA

UEBA. El pago o cumplimiento de las obligaciones corresponde

demostrarlo al Jobligado y no el incumplimiento al actor.”.- Tesis: 305,

95, Sexta Epoca, 392432, Tercera Sala, Tomo 1V, Parte SCIN,

Pag. 205, Jurisprue (Civil). Por su parte, beneficia a la

cidén legal que se deriva del

que es a razobdn de ei siete por ciento anual,

el juez deberd dism ir asta establecerla dentro
de los limites de dicho iculo; asimismo, la legal

que deriva del hecho de que la pena convencional no

puede exceder el monto de 1 principal, por lo

cual, si la pena convencio a razdn de una
tasa del tres por ciento, para isma pueda ser
procedente, debe fijarse dentro limites

establecidos por 1la ley en el

Cébdigo Civil wvigente del Estado; p a cual se
le concede pleno valor probatorio de confefrmidad con
el articulo 352 del Cébdigo de Procedimient Civiles
vigente en el Estado.-

VI.- Con los elementos de prueba aportados vy
anteriormente valorados, ha lugar a determinar que la
parte actora demostrd los elementos constitutivos de
su accidén y la demandada demostrd sus excepciones, en
razén a las consideraciones légico-juridicas que a

continuacién se exponen:



/& Las excepciones que denomina como DERIVADA

CULO 2266 DEL CODIGO CIVIL VIGENTE DEL

TADO; LA DERIVADA DE LA TESIS CONSULTABLE EN EL

REGISTRO 2:;;2554 BAJO EL RUBRO “INTERESES ORDINARIOS
Y S. AL MARGEN DE SER DIVERSA NATURALEZA Y

FUNCION

N EL CONTRATO SE HAYAN ESTIPULADO

AMBOS, S NO EBEN DE EXCEDER EL TOPO MAXIMO

SENALADO E TICULO 2266 DEL CODIGO CIVIL DEL
ESTADO DE AGUA LIEN@S, DE LO CONTRARIO, EL

JUZGADOR DEBRERA@R

OFICIO SU MONTO.”; vy, LA
EXCEPCION DERIVAZ ERIO CONSULTABLE EN EL
REGISTRO 2001362 BA L O ,MINTERESES MORATORIOS.
LA DECLARATORIA DE NC NCIONALIDAD DEL ARTICULO
174 DE LA LEY GENERAL DE TITULOS OPERACIONES DE

CREDITO, EN RELACION CON E 21, NUMERAL 3,

0
DE LA CONVENCION AMERICA OB RECHOS HUMANOS,

IMPLICA LIMITAR EL COBRO DE A 0Ss AL REDUCIRLOS

HASTA EL TREINTA Y SIETE POR CIENTO U

ABSOLUCION DE SU PAGO, NI FIJARLOS
INTERES LEGAL.”, las mismas se analiz de manera
conjunta al hacerlas valer en un solo

razédn de que las sustenta en que la ley
limite para el prago de los intefe

originarios como moratorios, son hacer disti
su naturaleza y sumados no deben exceder el tope
maximo que exhibe la ley vy de ser asi deberan
regularse de oficio al limite; excepciones que esta

autoridad declara procedentes, en razébn a lo

siguiente:



=

r ciento anual. El interés convencional es el que

fijen 1los ntratantes y puede ser menor al interés
le , 0 no podra exceder de treinta y siete por

‘

El articulo 2266 del Cdédigo Civil wvigente

ado, dispone: “El interés legal es del nueve

caso de exceder la tasa del interés

ciento an

articulo 1965 del mismo

ordenamiento leg&l, €n gundo parrafo contempla:
“..Los iIntereses q esgipulen en cualquier
operacién o contrato cardcter «civil que se

celebre, deberan ajustarse a 1o establecido en el

@

J=0e colwenir sobre 1los

Articulo 2266 de este Cdédig

sto se desprende,
que si bien las partes
intereses a pactar en alguna r én o contrato

civil, sin embargo, deben ajustarse limites

establecidos por el articulo 2266 del Cébddgo Civil

vigente del Estado ademéds, 1la autorldaage/oficio,
tiene la obligacién de analizar que 1lo

convencionales fijados por las partes cele ntes del
acto, no excedan al limite previsto d inta
siete por <ciento anual, ello tanto d manera

individual como de manera conjunta (tal como se pactd
en el presente caso), pues lo que pretende dicho
numeral es que los intereses pactados se ajusten a lo
establecido por el articulo uUltimo mencionado y de

exceder el limite méximo que contempla se reduzca al



/Szém o legal para lograr el equilibrio en el
' anto de los ordinarios y moratorios asi como
tasa a que sean condenados cuando se generen de

nera conjfinta, mas aun que la parte demandada 1lo

ma
ha en su escrito de contestacidédn de demanda;

por lo cu de“manera individual ambos intereses no

exceden Jdel _1imitedprevisto por la ley, ya que 1los
ordinarios P aron a razbén del tres punto cinco
por ciento, que a

'iento; por su parte, los

intereses morator S ron a razdén del tres por

o A
ciento mensual que almégfce resulta treinta y seis
por ciento, por ende, d nera individual no exceden

dicho limite.-

seis punto s

Pese a lo anterior, ér reclama el pago

de tales intereses de mane onjanth,, al asi haberse

convenido en la cléausula CUAR 1l _<¢ontrato basal,

por 1lo que sumados ambos 1interes ualmente

resultan ser de seis punto cinco or ciehto y de

manera anual, el setenta y ocho por ci o, por lo

tanto, generados de manera conjunta es que e en e
limite antes indicado, que es del treinta iete por
ciento anual.-

Aunado a lo anterior, de ofic¥o esta
autoridad observa que las partes en la clausula
DECIMA TERCERA numeral VII, del contrato base de la
accién, pactaron: “Si el “MUTUANTE” tuviera que

promover Juicio para obtener el pago y/o cumplimiento

de las obligaciones contraidas en este contrato la



=

/Srte MUTUARIA” se obligo a (..) VII.- La parte
" ” se obliga a pagar mensualmente al "
TUANTE” los dias 17 (DIEZ) de cada mes, a partir de

la misma chha en que ocurra el Iincumplimiento y

ha total 1liquidacidon de cualquier adeudo
W& esente 1instrumento, ademds de 1os

interesels rmale y moratorios, 'y a titulo de
sancidén por ‘mple retardo en el cumplimiento de
d

derivado

su obligacidn

page
multiplicar 1a

Q&
porcentaje igual’al_€éstd

el monto que resulte de

otorgada en Mutuo por el

do en la cldausula cuarta

del presente 1instr nte, 4 esye pago queda con la

firma del presente exp mente aceptado y asentado
a como clausula

como 1irrevocable entendiéndose e

penal y de conformidad cQ dispuesto por 1los

articulos 1715 ( mil sete os~quice) y 1725 (mil
setecientos velinticinco) del Cd& iigo vil vigente en
el Estado de Aguascalientes. Dichoﬁ(s liquidara
sin necesidad de previo cobro ni o@malidad

“MUTUANTE"” *A ALK

en el domicilio de el

que/&es
NUMERO **#****  COLONIA ******x_  de esta~ ci

Aguascalientes, o en el lugar que esté de

efecto con posterioridad dando aviso por “es
parte “MUTUARIA”; la interpretaciodn esta
estipulacidén, hace patente la finalidad sancionadora
de la cldusula penal pactada, lo que clarifica que la
voluntad de las partes no fue establecer una
prestacion compensatoria para el caso de

incumplimiento total o parcial de una obligacion,



=

/SP(D tigar a la parte deudora por propiciar que la
cia de su obligacidn tuviese que @ ser

clamada en la via judicial. ..”, por lo cual, si
dicha tasa ?s igual a la del interés moratorio que es
de or ciento mensual y que por si misma no
excede e mite antes indicado, sin embargo, al

generar e mafera conjunta con intereses
ordinarios, 0] orios 'y la tasa sancionadora,

r
resulta que en cgijupnfegde estos tres conceptos se

o cinco por ciento mensual,

A
ge ra en ciento catorce por

generaria el

que anualmente
ciento; en consec i exceder de manera
conjunta ambos intere

y tasa sancionadora el

limite vya sefialado, este Jjuzgado reduce la tasa

convencional pactada por

tes respecto de
intereses ordinarios, moradc¥rios-y sa sancionadora
al generarse de manera conjunt or~1lo que la suma
de tales conceptos serd a razdn d§(ei y siete
por ciento anual.- &
En cambio la parte actora ha »ﬁcado de
o)

manera fehaciente: A) .- La existencia del

mutuo con interés vy garantia hipotecari en
fecha diecisiete de febrero de dos
celebraron **** en su calidad de mutuante de la
otra parte  **¥x*x**  en gsu caracter de mutuario,
mediante el cual esta uUltima recibidé la cantidad de
QUINIENTOS MIL PESOS, a cubrir en un plazo de doce
meses e intereses ordinarios a razbén del tres punto

cinco por ciento mensual exento del pago del Impuesto



Vadlor Agregado vy si los 1intereses <citados
mente no fueren cubiertos dentro del plazo ya

ncionado, por ese solo hecho y sin necesidad de

interpelacidn judicial ni otra formalidad, la

ca dada en mutuo causara adicionalmente
intereses rios a razén del +tres por ciento
mensual as~el I esto al Valor Agregado durante
todo el ti o ue dure la mora, siendo dichos

intereses exigibl urrir la parte mutuaria en

incumplimiento aplicables a la garantia
hipotecaria, m las partes su total
conformidad con la de intereses normales
y moratorios, obligando demds la parte mutuaria a

pagar la cantidad total que esultara de 1los

intereses normales, moratorjio fas convencionales

y demds anexidades legales junto, ademas de
que los pagos se harian en el o del mutuante
****’ de

ubicado en calle ***** nUimero ****,

esta Ciudad. Como podra apreciarge, dan los

ulos 1675

elementos de existencia que exigen 1os

y 2255 del Cédigo Civil vya mencionado<=

acredita también, que para garantizar el c

de las obligaciones de la demandada vy

contrato base de la accibdn, *HAxXX conistituyd
hipoteca en primer lugar y grado de preferencia a
favor del actor **** sobre el bien inmueble
consistente en la parcela numero ***** del Ejido

KKK Municipio de Aguascalientes, con una

superficie de UNA HECTAREA, con las siguientes



d y colindancias: AL NORTE, en ciento noventa y
ros, setenta y cinco centimetros con parcela

atrocientos veintinueve; AL ESTE, en cincuenta y un

metros, sesg¢gnta y un centimetros con camino; AL SUR,
en noventa y tres metros, setenta y cinco

centimetr C parcela cuatrocientos treinta vy

sesenta

ocho. Dé&ndose la

articulo 2769 da g6 Civil vigente en el Estado.-
C) .- Igualmente que la demandada ****x*
desde el mes de mar il doce, incumplid con
el pago de los interes rdinarios pactados ademés

de que el plazo fijado para su pago_fue de doce meses

contados a partir del diecios febrero de dos mil

doce, venciendo dicho pl& amente del dia

dieciocho de febrero de dos mi ece; siendo que la
demanda se presentd el dia nueve &b o de dos
mil dieciocho, por lo gque a su prg€sentac#&dn ya se

encontraba vencido el plazo otorgado paryago.—
VII.- En mérito de los considefa

anteceden, se declara que le asiste der o a la

parte actora para demandar el ven to

contrato base de la accidén, por lo que de uerdo a
lo que disponen los articulos 1677 y 1715 del Cdédigo
Civil en el Estado, se declara vencido el plazo para
el pago de la cantidad mutuada prevista en el

contrato base de 1la accién y se condena a 1la

demandada ***** a cubrir a la parte actora 1la



de QUINIENTOS MIL PESOS por concepto de

Ahora bien, toda vez que el actor reclama el
pago de infereses ordinarios , moratorios y tasa

sa ia, a razén del los que por separado no

exceden e e legal previsto por el articulo 2266

del Cob6di ente del Estado, sin embargo, la
forma en qu s £olicita y ademas fueron pactados en
el contrato basal o) P mos se generarian de manera

esultan del nueve punto cinco

conjunta, pues _gf
por ciento mens¥al vy anera anual del ciento
catorce por ciento ermitido por el numeral

fnfte
antes invocado es el trej y Siete por ciento anual,

por lo que es evidente que exceden el limite considerado

de manera conjunta y tasa sanc ra al treinta y siete

por el articulo 2266 del Cédilgente del Estado,
por tanto, este Jjuzgador re os tereses generados
por ciento anual, porcentaje e {o&me tanto 1los
intereses ordinarios como moratorios y ta sancjonadora,
siendo aplicable a 1lo antes deter ado siguiente

criterio de Jurisprudencia: ‘INTERESES ORQINARIOS Y

MORATORIOS. AL MARGEN DE SER DE DIVERSA NAT
FUNCION, CUANDO EN EL CONTRATO SE HAYAN /ESTIPULADO
AMBOS, SUMADOS NO DEBEN EXCEDER EL TOW
SENALADO EN EL ARTICULO 2266 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE
AGUASCALIENTES, DE LO CONTRARIO, EL JUZGADOR DEBERA
REGULAR DE OFICIO SU MONTO. Las partes en los contratos pueden
obligarse en los términos que hubieran querido hacerlo, pero en el caso del

establecimiento del pago de intereses convencionales, ya sean ordinarios o

moratorios, existe el limite establecido en el mencionado articulo 2266, con el



¢ alconfgfrme al dictamen que lo cred (17 de junio de 2009, de la Comision
de .lustisierdel Estado de Aguascalientes), se pretende evitar un abuso por
parte de uno de los contratantes, facultando al juzgador para que, de oficio,
los disminuya h&@ta en el limite del treinta y siete por ciento anual que dicha
normagireve. Ahora, los intereses ordinarios corresponden al precio de su uso
y disposicién gif"@=immpo 0 al disfrute de un bien o servicio, cuyo valor se
paga a futurgy, los moratorios, a la indemnizacién del perjuicio causado por
la mora; de ahf we al mafgen de ser diversa su naturaleza y funcién, como el
legislador al dar-origein a_xeferido precepto 2266, no hizo esa separacion, sino
gue en la tasa de interés_convenclunal comprendié la indemnizacion tanto
ordinaria como maorat iia, entonceS™ cuando en el contrato se hayan
estipulado ambos intéresgS, plederdd generarse simultineamente, pero
sumados no deberan excecer dei tgpe nm@aximo sefialado en el articulo
invocado, de lo contrario, deber? regularse de oficio su monto.”.- Tesis:

XXX.20.3 C (10a.), Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Décima
Epoca, 2002554, Tribunales Colegiados de-Circuito, Aibro XVI, Enero de 2013,

Tomo 3, Pag. 2083, Tesis Aislada( Civil;s "corfSecuentemente, se
condena a la demandada al pag y'de intereses y tasa
sancionadora a razén del treinta y |iete por ciento
anual, sobre la cantidad que como suepte pripcipal ha
sido condenada, a partir del mes dawmarzode dos mil
doce hasta el pago total del adeudo, regurados que
sean en ejecucidén de sentencia, en el entgndido” que
dicho porcentaje comprende los intereses fSrdiharios,
moratorios y tasa sancionadora.-

En cuanto a los gastos y costas que se

reclaman, el articulo 128 del coédigo de
procedimientos civiles vigente en el Estado
establece: '"La parte que pierde debe rembolsar a su

contraria las costas del proceso. Se considera que



/Sefd una parte cuando el tribunal acoge, total y

ente las prestaciones de la parte
ntraria...". En observancia a esto tomando en
enta que bas partes resultan perdidosas, toda vez

cu
qu arte actora reclamdé ©pago de intereses

ordinario ratorios, sin embargo, 1los mismos

fueron limite legal establecido por la

ley, 1lo que fzosprocedente la excepcidn que en tal
sentido opuso la jydenmnamdgda, ademds de que la tasa

sancionadora tash /e regulada por esta autoridad

junto con los inftereses ncionados y la demandada
no demostrd que se e &on a al corriente en el pago
que

de las mensualidade se le reclaman,

consecuentemente se condena a ambas partes a cubrir a

su contraria los gastos y cos presente juicio,
us pretensiones,
los que se cuantificaran en eje ife e sentencia.-
En mérito de lo anterior ség emate el
inmueble dado en garantia hipotecari rte de la
demandada y con su producto pago a P actora de

las prestaciones a que se ha condenado a 1 ndad

en esta sentencia, de conformidad lo

co que

establece el articulo 2769 del Cbdig il

Estado, en wvirtud a qgque esta norma indic que 1la
hipoteca es wuna garantia real constituida sobre
bienes que no se entregan al acreedor, pero que da
derecho a éste en caso de incumplimiento de 1la

obligacién garantizada, a ser pagado con el valor de

los Dbienes, el cual deberd seguir las reglas



/SMb idas para el remate en el Cdédigo de

lentos Civiles vigente del Estado, de
nformidad con el articulo 560-F del ordenamiento
lewitado, en razén de que el procedimiento
es publico y no puede quedar al arbitrio de
las parte inar la cantidad en la que se sacara
a rematgrel ~inmueb)e, seguin lo reclamdé en el inciso

E) del capi o de prestaciones del escrito inicial

de demanda.-

con fundamento en 1lo

29, 32, 39,
fraccién V, 142 fraccic II 223 al 228, 549, 551,
555, 558 al 560-F y deméds relativos del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigegr el Estado, es de
resolverse y se resuelve:

PRIMERO.- Esta autorid S ompetente para

conocer del presente juicio.-

SEGUNDO.- Se declara progedent la via
Especial Hipotecaria propuesta por la p actora vy
que en ella ésta probd su accidn, 1 ndad

acreditd sus excepciones.-

TERCERO.- Se declara vencido el a}ﬁay/
pago de la cantidad mutuada prevista en el <Contrato
base de la accién.-

CUARTO.- Se condena a la demandada ***** g

cubrir a la parte actora la cantidad de QUINIENTOS

MIL PESOS por concepto de capital.-



QUINTO.- Se condena a la demandada al pago
ereses ordinarios, moratorios y tasa

ncionadora de manera conjunta, que seran regulados

en ejecuciojfi de sentencia bajo las bases y términos

qu feron en el Ultimo considerando de esta
resolucid
.— Sedcondena a ambas partes a cubrir a
su contrari

S gastos y costas del presente juicio,

en la medida en ocedieron sus pretensiones,

los que se cua en ejecucidn de sentencia.-

remate el inmueble dado
en garantia hipotec parte de la demandada y
con su producto pago la parte actora de las

prestaciones a que se ha condenadg al demandado en

esta sentencia, el cual ; geqguir las reglas
establecidas para el re el Cébdigo de
Procedimientos Civiles vigent n 1 Estado, de

conformidad con el articulo 560-F namiento

legal UGltimo citado, en razdn de quegsel progedimiento

es de orden publico y no puede quedar a bitrio de

las partes determinar la cantidad en la g sacar

a remate el inmueble, segun lo reclamd en inciso

E) del capitulo de prestaciones del es inici
de demanda.-

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos lo que

establecen los articulos 1°, 70, fraccién XXXVI, 73, 116
de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55

fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de la Ley



r parencia y Acceso a la Informacidén Publica del
Est Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de

los cuales se desprende la obligacidén de esta Autoridad

el derecho de acceso a la informacidén que
a enj/posesidn, entre ellos de las resoluciones que
se emitan rocedimientos seguidos en forma de

juicio, través de versiones publicas, en los cuales

deberéa S informacidén clasificada como

reservada o la cual corresponde a los datos
personales que as partes, de ahi que en
determinado mome publique la versidén publica
de la resolucidn fi a esta causa, la misma no
contard con los dato r les, proporcionados por 1los
litigantes, se informa’a partes que se publicard la
versidén publica de la presente resolucidédn una vez que

haya causado ejecutoria.-

NOVENO. - Notifi = ersonalmente %
cumplase.- %
Asi, definitivamente 1o sent i6 y firman el
C. Juez Segundo Civil de esta Wenciade
ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante ecrgétario de
Acuerdos Licenciado VICTOR HUGO DE LUNAﬁ(IA que
autoriza.- Doy fe.- F/
%

SECRETARIO

Se publicdé en 1lista de acuerdos con fecha
diez de abril de dos mil diecinueve.- Conste.-

L’ ECGH/Ilse*



